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Varga-Otvos Béla és Letenyei L4szI6:

A tertletérték
mint fenntarthaté 6nkormanyzati jovedelemforras’

Bevezetés

Az EU-csatlakozassal 6sszhangban és a versenykgptsmtartasa
érdekében Magyarorszagon a szemelyi jovedelemaddA(Ses az
altalanos forgalmi ad6 (AFA) kulcsok, ezzel parhupaan pedig az
onkormanyzatok allami forrasai varhatéan csokkdognak. A hazai
onkormanyzatoknak az eddigi gyakorlatnal nagyoblitékben kell
tamaszkodniuk helyi adokra. Jelen iras a tertktértalapu
ingatlanadét ajanlja az 6nkormanyzatok figyelmélpeint olyan
adonemet, amely az ©Onkormanyzati joévedelemteremtésé az
ingatlanberuhazasi folyamatok iranyitasara is afleal.

Az alabbiakban ékz6r a telekértékadonak nevezett adénem
modszertani-elmélettorténeti gyokereit tekintjukvazlatosan, majd a
hazai alkalmazhatdésag kérdeseit vesszik szemudyreendkivil
széles nemzetkdzi szakirodalom attekintése hebethddnenhazai
gyakorlatanak és a kortars magyar kutatok irasaimekutatasara
torekszunk.

A vitainditonak szant iras élsorban a hazankban ma alig ismert
adonemmellett igyekszik érvelni. Reméljik, hogy valaszok fognak
érkezni a felvetésre, és az adonemmel kapcsolaostartasokat,
ellenvéleményeket mas székAogalmazzak majd meg.

Terlletértek-ado filozofigja

A telekérték-add a napjainkban megszokottdl élt@&rsadalom- és
gazdasadfilozofiat ennek megfeléen masfajta terllet- és

2 Megjelent a Comitatus 2002/2 szamaban
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adopolitikat képvisel, melynek gyokerei a XIX. szdzadig nyulnak
vissza. A korai fiziokratak (Quesnay, Turgot) elkél@se szerint a
gazdasagi folyamatok korforgasaban a fold képez@ztlen dket,

és egyediil a foldfives hoz létre nettd terméket (produit net). Eppen
ezért a foldre kivetett adé az ,egyetlen” (impbtique), amelyet
logikailag helyes kivetni, és amelyet a korabelnyault adorendszer
helyett el§sorban attekinthésége és kijatszhatatlansaga miatt
javasoltak bevezetni. A gondolat egy &élsi — talan legismertebb —
képvisebje, Henry George értelmezésében az ,egyetlen agiittal

az egyetlen tarsadalmilag igazsagos adénem is. 6Re t—
megitélésében — emberi munka terméke, ezért jog@sangényt a
kamatra, a foldtulajdonos viszont csupan ,engeaélye munka és a
toke mikodését. Passziv magatartasaért foldjaradékot smme)y
igazsagtalan, masrészt pedig a torténelem sorame egggyobb
meértéki, és mivel nem produktiv, ezért egyre nagyobtkdaési
zavarokat, valsagokat okozEz a helyzet hangsulyozza George —
mindaddig fennall, amig nem a k6z6sség jut foldjékdnoz. Igazsagos
megoldasra van tehat szilkség, nevezetesen a Hidjarado atjan
torténs beszedéserg(George 1897, idézi Konya 1994:17)

A foldértékadd” az egykoru lexikonbeli definiciaexint ,a fold
megadodztatasa forgalmi értéke szerint, [ahol] »koddatt egyforman
értetik itt minden természeti adottsag. [...] Az &§dd targya a tiszta
»foldjaradék« azaz a [megmunkalatlannak képzeltly helajdoni
jogcimeének a »lehé& jovedelme. Az adod jogcime az, hogy a helyek
forgalmi értékét a tarsadalom egészének jelenléseambeli
szaporodasa és Kkulturalis haladasa szili és novegzt] A
foldértékado [kb6zgazdasagi jeléstgét] pedig az adja meg, hogy a
termelést nem gatolja (mint ahogy ezt a munkarat&ty, a kereseti és
a fogyasztasi adok teszik), hanem elledlleggz serkenti, amennyiben a
termelési helyek parlagon hagyasat, elégtelen kihalssat |[...]
neheziti. A foldértékadd kétségtelervnge a hozamahoz képest
nagyon kis koltség, [...] az értékek egységes méitak biztositott
teljes korrumpalhatatlansaga(Vilaglexikon, 1925).

Az értékndvekedésen alapuld addzas hivei napjamidabbdl
indulnak ki, hogy minden gazdasagi tevékenységraiks®ge van
ingatlanra (Ravasz 1992, Kénya 1994, Varga-Otv@419Az akcio
Otletevalahol megsziletik ésalahol valamilyen eredményt is hoz. A
keletkezett jovedelmek — beleértve a részvényhorzaanoyereményt,
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az arfolyam- és mas spekulativ nyereséget is —gpelibb-utébb
Jleszallnak” a foldre, pontosabban egy helyrajzaremal rendelkey
ingatlanra.

A tertletérték-valtozas olyan aggregalt f§szam, amely alapjan
le lehet mérni az egyes térségek, fejlesztési tgakgetelepllések,
varosrészek jovedelem- @keképd adottsagait. Ezt az informacioét a
gazdasagpolitika jol hasznosithatja: egy naprakésgkkataszter
alapjan, az ado helyes mértékének megvalasztasidsabitheti egyes
régiok és telepllések gazdasagi degset, a térségek kozotti
kiegyenlibdést. A koncepcio |ényege, hogy az dnkormanyzatok,
régiok bevételei — a kozponti koltségvetdistapott juttatasokon
tulmersen — elésorban a helyi ingatlanvagyon hasznositasabdl
szarmazzanak a lakossagi jovedelmek és a helyialka#oi
tevékenységek adodztatasanak csokkentésével, ekptidgisaval. Az
adonem egyszésége miatt az adminisztracio is kdnnyen atlathato e
olcso.

Véqll is, olyan addrendszerre van szukség, amaty lminteti a
produktivitast, és oriental a megfdiehelyszin kivalasztasaban. A
telekértéekadd a legtisztabb realadd, mert nem aeriedelési
képességerhanem a teherviselékbtelességemlapul. Ennek egyik
hozadéka, hogy a teriilethez tartozé adot csak dehed#gen produktiv
helyhasznalat tudja megfizetni, és a parlagon hagyletve a nem az
értéknek megfeléen hasznositott terlilet gazdaja a jobb
hasznositasban valik érdekeltté (Varga-Otvos 1994).

A telekértékado egykori hazai gyakorlata

A XIX. szdzad végén — mas orszagok mellett — Magygaagon tébb
telepilésen bevezették a telekértékadot, amelyrakhbzasorientald
és bkeakkumulalé hatasa nagyban hozzajarult a multasfamduld
urbanizacios sikereihez. A mult szazadi torvénykbeé a telekérték-
novekedés adoztatasa akkor merdlt f6l, miként maldpan is, amikor
a piacgazdalkodas egyre nagyobb teret nyert, inte@zvalt az
ingatlanpiac, amikor megindultak a nagy, orszageshéyi mérdt
infrastrukturalis  fejlesztések. Az (] I|étesitményeldriasi,
megszolgalatlan jovedelmekhez juttattak azokat, kredd a
foldteruleteit a (kb6z)beruhazas felértékelte.
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A kiegyezés utan alkotott torvényekbedszior az 1885. XXIII.
t.-c. 43. 8-a, a budapesti nagykdorut kiépitélsgzdld 1871. XLII. t.-c.
7. 8-a és az 1884. XVIII. t.-c. 3. §-a tartalmaz eakemelkedési
adohoz hasonlo félfogasu jogi intézkedési |8kéget, amelyet
~Kisajatitasi jaruléknak” neveztek. Az 1886-0s kégistorvény, amely
adoztatasi jogot ad a varosoknak, mar rendelkeziktebkek
ertekndvekedésének a megadoztatasarol. Az 1884. XXl 132. §-a
lehebveé teszi, hogy bevezessébettermentértékndvekedési) adot.
Az 1906-ban tartott, a torvényhatdsagi joggal féfzott varosok
polgarmesteri konferenciajan a nagyvaradmérnok ebterjesztett
egy, a sajat varosanak tapasztalatai alapjan késjévaslatot a
bettermentadorgl amely mintdul szolgalt a k&sbiekben. A
szakirodalom szerint Arad, Szeged, Debrecen, Kaposljpest, Ggr
€és mas varosok hoztak foldértékadd- vagy telekadék
szabalyrendeletet, még a tizes évek vegén. Budape$dl7.
december 17-én fogadtak el, és 1919-ben vezettéka biszta
foldértékadot mint varosi telekértékadot. Ennek rebgjtasat 1923-
ban ,a Bvaros reakcids vezetése idején 6nhatalmian felsngie”,
am az engedely ,soha el nem toroltetett” (Sos 1P8)8:

A Pikler J. Gyula nevéhez kotldetbudapesti telekértékadd
rendelet 4. és 5. paragrafusa szeridt yarosi telekértékadot a
teleknek a [...] forgalmi értéke utan kell kivetnitetken es a telekben
levé |étesitmények (felépitmény, alépitmény, fak, ry@keéstb.) értéke
az adoalap megallapitasanal szamitasba nem joforgalmi értéket
haromeévenként kell megallapitaiPikler 1917).

Az ado alapja a terlletérték-kataszter volt. Az értékek
megallapitasanak mddszere két egészen eredewrbtdapult, és ez
volt talan az egész akcid legsikeresebb mozzanatelyet Pikler J.
Gyula még 1940-beli interjujaban is biszkeséggditein(K. Havas
1990). Az egyik eredeti otlet szerint a varos tekekkezetében
kivalasztottak dsszesen 1200 pontot (altaldbarksdket), amelyeket
.ertékmértéknek” vettek egy masik értekmeghatanpant kisugarzo
hataraig. Ezaltal kialakult egy, az egész varo$tdie értekhalo
kifeszitésére alkalmas ,értékoszlop’-rendszer. Addreem masik
eredeti Otlete volt, hogy a telekértékek megalfgaihal mas
adoéfizebknek — lényegében a szomszédoknak — is beleszoidai
volt. Erre fol is kérték a telektulajdonosokat. lajdonosokat arra
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kesztették ezzel, hogy ugy gondolkodjanak, mintipp @z adott
pillanatban akarnak értékesiteni telkiiket, mintagylkufolyamatot is
végigjatszva magukban. A tulajdonosok a sajat tedelékének a
megallapitdsanal — mennyit kaphat az ingatlanémrtlsssorban a
kornyékbeli értékmeghatarozd téngket, majd sajat ingatlanuk
adottsagait vettek figyelembe.

A helyi ertékkilonbségeket a tulajdonos meg tutgnii, mivel
ismeri a kérnyék és sajat telke jelleftizspecialis adottsagait. Ismeri,
latta, hallott réla, hogy milyen folUjitasok, fejiések, tervek,
hasznositasok készultek a kdrzetben, ,mit rejtld’ familyen a kil$
szemléb szamara rejtett &yok és hatranyok vannak. Tudj@t a1z
egész kornyék oOsszes telektulajdonosa tudja, hoglyikntelek a
legjobb (titkon mindenki oda vagyik). Az igy kialak ertekaranyok —
a fix pontok rendez hatasa mellett — realisakkd, elfogadhatdkka
valnak a kovetkezaltalanos értékbecslesig.

A szazaddis telekértékadd nem a ,kisembereket” sdjtotta: ,a
telekértékadd terhe az értékesebb, azaz a varae8bbelészeiben
fekvo telkekre esik, ami az igazsagossagnak is megfalett a varos
belbb részében fekvtelkek azok, amelyeknél az értékemelkedés,
bar nem olyan ugrass#eés nem olyan nagy szazalékos aranyu, mint
az alacsonyabb egysegéfidklkeknél, de biztosabb, egyenletesebb és
nagyobb abszolut dsszeget tesz Ki” (Székesbhs
Terlekértéknyilvantarto Hivatala, 1920. m4jus, [dad).

A legtobb adot advarosnak a pesti és a budai nagykoraton
bellli részén allapitottak meg: a terulet 2,9 slék#aa esett az ado
40,0 szazaléka. A nagykdruaton kivili részekre aleer6,8 szazaléka
és az ado 29,9 szazaléka, a kulvarosokra pedilatt€0,3 szazaléka
és az ado6 30,1 szazaléka jutott.

A kiadott dokumentum szerint a telekértékadd vissadtotta az |.
vilaghaboru utani telekspekulaciét (i.m. 17. oldahz addénem
bevezetésekor a spekulans fizeti a legtbbb ad&részt a telekpiac
kiegyensulyozotta valik, mivel az adatok nyilvangsémertek és
nincsenek kiugro értékemelkedések, épp az értékeakd.
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A terlletérték-add bevezetésének néhany modszertakérdése

A teriletérték-adora olyan fenntarthatdo pénzigyidszer epithét
amely tobb pénzt teremt, mint amennyit elosAA rendszer
legfontosabb elemei a kovetkéz

ERTEKKATASZTER = ingatlanok (telkek) piaci érték esinti
szambavétele.

A létedds és a befektetések hatasara bekovétkematlanértek-

klulonbségek értékkataszter révén tarthatok nyilvemértékkataszter
elkészitésére mind az egykord hazai, mind a kort@szetkozi

(elsbsorban kanadai) gyakorlat j0 példakkal szolgal éA#kkataszter
térképre vetitett megjelenitése (értéktérkép) attbkB, konnyen

hozzaférhet adatbazist jelent (Varga-Otvos 1993). Az értéléprk
elemei konnyen OsszevetBkt mas adatokkal, példaul az
infrastrukturalis ellatottsag, vagy a terlletre atkozo helyi tudas

(mentalis térkép) elemeivel (Letenyei 2000, 2001).

TERULETERTEK-ADO = automatizmus, pozitiv gazdasagi
kenyszer.

Az terlletérték-add a tertilet minél jobb kihaszeatd készteti a
tulajdonosokat. Ha lenne értékaranyos telekado,orakieldaul
gyorsan megoldodna az elhagyott ipari 6vezetek fuisrna meék”)
sorsa, vagy beépilnének az ures telkek, amelyegekuacios,
arfelhajto céllal tartanak vissza a piaci mozgasipktmert a
tulajdonosnak ki kellene termelni az alulhasznasfastilet adéterheit.
A tulajdonos eladna, vagy beruhazast szerveznesanbasitas (az
adofizet-képesség) érdekében. A megnovehdnalat és a relative
alacsonyabba valo telekérték vonzanda a beféaet

FEJLESZTESI SZABALYOZAS = értékalapu tervezés §edztés.
Az érték szerinti hasznositas kdzos érdeket hoe kttulajdonos, a

befekte$, a lakossag, €s az onkormanyzat kozott. A telékadd
optimalis ingatlanhasznalatra 6szténdz, mely optmidrvonalazasa
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a kozosség (Onkormanyzat, képvisdestilet) feladata. Az érték
szerinti  hasznositast telepllésfejlesztési konédpci majd
szabalyozasba kell foglalni, amely kijeloli terideként és
tevekenysegenként (funkcionként) a mértékeket. réilegertek-adot
ennek megfeléken kell meghatarozni.

VISSZAFORGATAS = értéknovekedésben érdekelt fejlesiz
intézmények.

A teriletfejlesztéssel foglalkozo kozhatalmi szeseteknek (helyi
onkormanyzatok, megyék, Regiondlis Tanacsok és bkpéyek)
részesednituk kellene az altaluk kozvetlentl vagyvkéett mdédon
elinditott fejlesztési projektek eredményessétéleriektbbbletedl
vagy -veszteségéb Jelenleg ezek a szervezetek pénzelosztd szerepet
toltenek be, piaci értelemben nem valodi fejlékzt

Az infrastruktira-fejlesztések esetében — monitprendszerrel
— kovetni kellene a projektek hatasat a terlletgattanérték-
valtozasokra, amely segit kijeldlni a kulonbd@tékhozamu projektek
helyszineit. A & cél a forras bvitett Ujratermelése. A terllet
értékének novekedésében érdekeltté tett intézméhggklme arra
koncentraldédik, hogy a helyben képlp forrasok valoban helyben
hasznosuljanak. Ertékvesztés esetén pedig Kkorrigélret a nem
megfeleb teriletpolitikat, fejlesztési koncepciot.

A fenti feladatok megvaldsitasahoz szikséges lépésa 1. tablazat
és az 1. abra foglalja 6ssze.
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1. tablazat: A
modszertani mozzanatai

teriletérték-ado

bevezetésének iegéabb

Feladat megnevezése

Alkalmazott modszertan

Adatgyijtés egy tertilete
(telepilés, régid) a teriletérté
kataszter 6sszeallitasahoz

nErtékbecslés (egyedi és z6nas)
K=6ldhivatal

es llletékhivata

adatgyijtés

Adatfeldolgozas, adatbazi
szerkesztés

Klaszterelemzés, MDS vagy m

adatsirito eljaras

Ertékadatbazis kialakitasa

Az adatszolgaltat6
igényeinek
megfeleb adatbazis kialakitasa

partner

as

Ertéktérkép-szerkesztés

Az adatbazis grafikai negjese
terképszerkesat programok
segitsegével

Terlletértéken  alapuld  helyiHelyi alapok Iétrehozasa
regionalis gazdasagpolitikali

koncepcio

Terlletértékadd-rendszer Kalkulaciok, egyeztetések,

elkészitése

jogszabdalyalkotas
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1. abra: A tertletérték-ado intézményeinek fenhtdsagi modellje

Folyamatabra

Helyzetelemzés

Teruletérték-kataszter osszeallitasa

Piaci értek-
novekedéstl
kozhatalmi
Beruhazasi igény és vasarlodeltarasa (add)bevétel-  és
vagyonkeépzeés,
visszaforgaté

Mentalis térkép szerkesztése

Vallalkozasi kedvezménylista 6sszedllitasa
Fejlesztési szabalyozas
Vallalkozasok, beruhazasok

Teruletértek-novekedés

A terUletérték-add bevezetésének esélyei Magyarogsgon

Az onkormanyzati gazdalkodas jelenkori gazdasagrgasterében
alapved korlatok allnak fenn, emiatt sitig valtoztatasokra szorul.
Elséként az dnkormanyzatisdgilss korlatjat kell emlitentink: ma az
onkormanyzatok bevételeinek legnagyobb része alléaniasbol
szarmazik, ez azonban egyrészt varhatoan csokkeni rhasrészt
egyébként sem a legmegfélieb, mert a normativ elosztas nem tud
kellbéen differencialt, ,helyspecifikus” lenni. Az dnkoényzatisag
masik, belss korlatja viszont az énkormanyzati vagyon értékesitése
miatt 1ép fel. Az egyszeri, privatizacios bevételirasok kimerultek, a
legtébb dnkormanyzatnal Ggy, hogy ébbsak a nikddési kiadasokat
finansziroztak, felhalmozasraskésitésre) nem jutott. Harmadikként
az oOnkormanyzati felébség korlatjara utalunk, mert az
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onkormanyzatok nem szivesen szanjak r4 magukathya &adok
kivetésére vagy novelésére (ifpagsi, kommunalis, idegenforgalmi,
éepitményaddk). A helyi adok sok 6nkormanyzatnal rmeivelhetk
tovabb, mert elriasztanak a beruhazokat, gyenditanéasarlo€it, a
jovedelemfelhalmoz6- és versenyképességet, valamipolitikusok
tartanak a népszeséegvesztést.

A harom korlat miatt feltételezzik, hogy a kovetkezvekben az
onkorméanyzati gazdalkodas a jelenleginél nagyoliter&tgekbe fog
utkdzni. Az ingatlanok eértekvaltozasara épitett pmtiika, azaz a
tertletérték-add fenntarthatd bevételt jelent, dnisaz ingatlanérték
keveésbé reagal gazdasagi és politikai ciklusokzaadd targya nem
vinetv el, az addbevétel novelése a helyi gazdasagnyek
kihasznaladsaval aranyossa téhés tarsadalmi konfliktusmentessége
(igazsadgossaga, meltanyossaga) révén Kkiutat jeten#iz egyre
nehezebbé valo helyzélb

Az alabbiakban a teljesség igénye nélkil tekint@hknéhany érvet
arra, miért érdemes az dnkormanyzatoknak komolyagfomtolni a
tertletérték-ado bevezetését.

1. Fokozatosséag

A terlletérték-ado egyik &hye, hogy mod van fokozatos
bevezetésére. Tudtunkkal a kortars kilfoldi gyaad ez, mi mégis a
korabbi hazai gyakorlat hagyomanyait idézziuk fegm€ny Istvan
kutatasai nyoman (Kemeény 1990:24-25)z,értékkataszter felallitasa
utan masodik lépésben félszazalékos értékadd &étejavasoltak,
tehat olyan ado kivetését, amelynek évi 6sszegélda & hely
értékének fél szazalékat teszi ki. Ezzel parhuzampedig minden
mas ingatlanadonak olyan méresdkkentését, amely megfelel az igy
beszedett tobblet dsszegének. A tovabbiakban enrélszazalékos
értékaddénak fokozatos novelését kivantak, olyaromdabgy hosszu
idé utdn az addénak a hely értékéhez viszonyitott araslgrie a
szokasos kamatlabat, amely abban @bah évi 5 szazalék volt. Ezzel
parhuzamosan pedig minden mas adonak fokozatosléstt
javasoltak. Szamitasaik szerint a magyarorszagyehkelrtéke utan
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fizetett 5 szazalék joval felilmulta volna az akkdzileti kiadasok
dsszegét.

A bevezetéskor figyelembe kell venni, hogy az ¢désher
nem novekedhet. Tovabba az ingatlanadd indulaskuitekének
alacsonynak kell lennie egyrészt az elfogadtatldgtamasrészt a nagy
szélgertekek miatt hirtelen bekovetkigzfizetend adokulonbségek
tompitasa érdekében, mivel ma az ingatlan nem rzenelsen, hanem
csak tulajdonosvaltaskor adozik. Olyan értékkévetndszerre van
szikség, amely az évek soran ,rendezi a sorokakpZatosan
kialakitva az 6vezetek kozotti értékkulonbség steadozast.

2. Kismeérték jogi valtoztatas

A hazai ©6nkormanyzati rendszer lehet teszi, hogy az
onkormanyzatok addbevételeik nagy részét a helifalkazasoktol
szedjék be, ami éhytelen, mivel rontja a versenyképességet.
Lehetiség van az épitmény- és telekadd (korrigalt) fongadrték
szerinti kivetésére is, a tertiletméret szerintybiel A gyakorlatban
viszont az Onkormanyzati bevétel tilnyomo részemadiv allami
tamogatas, azaz az onkormanyzatok nem élnek azlangeddéval
kapcsolatos jogi lehéségekkel. A teriletertek-ado bevezetédit el
nem allnak athaghatatlan jogi akadalyok. A helydladl szo6lo
torvény, az érvényes ingatlanaddzasi jogszabalyekwvditoztatasa
tertletérték-adozasi jellégé nem kétharmados, hanem csak 6tven
szazalékos dontést igényel.

3. Nemzetkozi példak

Mult szazadig visszanyuld hagyomanyai ellenére aildgrték-
addzason alapulé onkormanyzati rendszerek igennkdiiek. A
kortars gyakorlati megvaldsitasok (példaul BritiSblumbia, Ontario
és Kalifornia szovetségi allamok, Latin-Amerikdbdmma vagy
Guadalajara, Eurépaban pedig az Egyesult Kiralysagkandinav
orszagok vagy Spanyolorszag értékkategoriakon Hapendszere)
arrél arulkodnak, hogy az dnkormanyzatisagban 4etépen mondva
— ahany haz, annyi add létezik, ezért ezek altaskagban nehezen
lehetnének mintaadd példak egy magyar énkormangzamara. A
kulonbd®d gyakorlatok céljainak és eredményeinek elemzéseoni
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éppen hogy nagyon hasznos tanulsag lehet, és hozbat egy
sajatos korulményekhez legjobban igazodd helyi eatszer
kialakitasahoz (v.6. Lados 1995, Szalai 2001).

4. Novek hazai elfogadottsag

A tertletérték-ado intézményének és filozéfigjarakint bemutattuk

— a szazadfordulbig visszanyuld hagyomanyai vannakjely
hagyomanyok az allamszocializmus évtizedei alattjsnakadtak. A
kilencvenes években élsorban a Henry George Tarsasag tagjai tettek
a gondolat ébren tartasaért (lasd példaul Keméfgg,1Ravasz 1992,
Konya 1994, Mikléssy 1994, Varga-Otvos 1993, 199tbmasok). A
telekértékadd otletét akkor tal merésznek talalta szakmai
kozvélemény. A kilencvenes évek véfjdtezdve azonban a helyzet
gyorsan valtozik. Nagy nemzetkdzi szervezetek, mainVilagbank
vagy a Kanadai Urbanisztikai Intézet és magyar lémymnati, illetve
NGO szervezetek kozrdikddésével Magyarorszagon is alapos
helyzetfeltard elemzések késziltek, amelyek a kaakban nemcsak
felhivtak a figyelmet, de kifejezetten ajanlasttdkt a hazai
onkormanyzati gazdalkodas értékalapuva tértéjlesztésére (lasd
példaul Balas-Kovacs 1999, Beliczay 1998, Hegediisle 2001,
Kopanyi et al. 1999, Szalai 2001, Varga-Otvos 199®3, 1996).
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