A zalogjogosultat megilleté kielégitési jog gyakorlasa
a birosagi végrehajtasi eljarasban
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1. A Pik. zalogjog
érvényesitésére vonatkozo
szabdlyainak a Vht.-vel
valo kapesolata

A Polgiri Torvénykonyvrdl
szolo 1959, évi IV, torvény
(a tovibbiakban: régi Ptk.}
szerint a zdlogjogosult kicle

Dr. Bodzdsi Baldzs
igazsdgiigyi és magdn

jogi jogalkotdsdrt ra - foszabdly szerint - birdsd-
Selelds helyettes gi végrehajtas utjan keriilhetett
dllamtitkar sor. A felek azonban megilla-

podhattak a kielégitési jog bi-

rosigi végrehajldson kiviili gyakorldsiban is (régi
Pik. 257-258. §). Ez utébbit a régi Ptk. kivételes
lchetoségnek tekintette a birosdgi végrehajtishoz
képest. Ennck cllenére egyre népszeriibbé viltak
a zilogjogosultat megilleté kielégitési jog birosdgi
végrehajtison kivili gyakorldsinak maédjai. Kilo-
nosen a zdlogtargy egyszerisitett végrehajtdsi érté-
kesitése terjed el. Errdl a régi Pik, 257. § (4) bekez
dése rendelkezett (2009. janudr 1-jétdl).

korlisa tekintetében a Polgiri Torvénykdnyvrél
szold 2013, évi V. torvény (a tovibbiakban: Ptk.)
lényeges viltozast hozott, hiszen annak birosigi
végrehajtison kivilli gyakorlisat tette {Bszaballyd.
Enneck alapjin a zilogjogosult a zilogkotelezett
beleegyezése nélkil is ugy donthetett, hogy kiclé-
gitési jogdt birosigi végrehajtason kivil gyakorolja
[Ptk. 5:126. §-dnak koribban hatdlyos {3) bekez
dése].

A Polgiri Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V.
torvény modositasirdl szélo 2016. évi LXXVIL,
torvény (a tovabbiakban: Ptkm.) 2016. oktdber
1-jét6l hatdlyos szabdlyai azonban fogyasztoval
szemben korldtozzik a zilogjogosultat a kielégitési
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gitési joginak a gyakorkasa-

jog gyakorldsa soran megilletd egyoldald vilasztdsi
lehetdséget. A Ptkm, 14, §$-a alapjan ugyanis a ki-
foszabily szerint - csak birosagi végrehajtds atjan
keriilhet sor. (Ez alol a Ptkm, 14, $-a hirom kivételt
dllapit meg.) Nem fogyasztéval szemben azonban a
zilogjogosultat tovibbra is megilleti a déntési sza-
badsdg abban a kérdésben, hogy kielégitési jogat bi
rosigi végrehajtds utjan, vagy azon kiviil kivinja-e
gyakorolni.

2. A zilogjogosult bekapesoladdsa
a folyamatban lévd végrehajtisi eljarasba

Ahhoz, hogy a zalogjogosult kielégitési elsébbsé-
861 a birosagi végrehajtisi eljarasban érvényesiteni
tudja, mindenekelétt informacioval kell rendel
keznie a mar megindult végrehajtasi eljirdsrol.
Korintsem biztos ugyanis, hogy a végrehajtdsi
eljardst § inditotta a zdlogkételezett ellen. Ennek
érdekeben a zilogjogosult értesitésérdl és a birg-
sagi végrehajlasi eljirasba valo bekapesolodasardl
a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994, évi LIIIL 16r-
vény (a tovibbiakban: Vht.) kiilon rendelkezéseket
tartalmaz.'

Ingo-végrehajtds esctén a Vht. hatdlyos 114. §
(1) bekezdése szerint a végrehajto a foglalds utdn
haladéktalanul értesiti az ingosig lefoglaldsdrol azt,
akirdl valosziniisithetd, hogy a lefoglalt ingosagon
zilogjoga dll fenn, fgy jar el a végrehajto a hitelbiz-
tositéki nyilvintartas és a zdlogjogi nyilvintartds
adatainak beszerzését kovetden is. A végrehaijto
ezen eljirdsa soran tdjékoztatja a zalogjogosultat
arrél, hogy a zdlogjogbdl fakadd igényét - ha az
alapGgyben a zilogjogosult nem a végrehajtist
" Erral részletesebben lisd: Dr Barating Dr. Boda Gréta:

A zitogjogosult bekapesoléddsa a vigrehajtdsi cljdrdsta.
Executio. 2016/1. 52. 20-23.
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kéré - a végrehajtdsi eljirds sordn érvényesithe-
ti, és az erre vonatkozd kérelmét az értesités kéz-
hezvételét kiverd 15 munkanapon belil kell beje-
lentenic a végrehajtonal. Lényeges azonban azt is
kiemelni, hogy a zilogjogosult kizarolag az adott
vagyontargy tekintetében kapcsolodhat be a végre-
hajto elétt folyamatban févo végrehaitasi eljdrasba.
A végrehajtd a zilogjogosult kérelmét haladékta-
lanul, de legkésobb annak kézhezvételét kovetd
munkanapen tovabbitja a végrehajtist foganatosito
birdsdgnak.

A zilogjogosulinak az ingo-végrehajiasi eljirds-
ba t6rténd bekapcsolodisarol a Vht, 114/A. §-a tar-
talmaz rendelkezéscket. Eszerint a zilogjogosultnak
a végrehajto dltal kildott értesités kézhezvételét kd
vetd 15 munkanapon belil eloterjesztett kérelmére
a végrehajtdst foganatositd birdsag a soron kivil
meghozott végzésével megallapitja a zdlogjogosult
kielégitési joganak megnyiltit, és engedélyezi, hogy
a végrehajlisi cljirisba bekapesolodjék, ha o zdlog-
joggal biztositott kvetelés jogalapja és dsszegszeri-
sége - 6nalle zdlogjog esetén a jogalap és az Gsszeg-
szerliség - nem vitatott.

A birdsdg a zdlogjogosult kérelmét az adésnak
és a végrehajtast kéronek azzal a felhivassal kézbe-
siti, hogy a kézhezvételtol szimitott 8 napon beliil
nyilatkozzon arrol, hogy a zdlogjoggal biztositott
kivetelés jogalapjat és tsszegszeriiscgét clismeri-e,
illetoleg milyen osszegben ismeri ¢l A jogalapot
és Osszegszerdséget nem lehet vitatottnak tekinte-
ni, ha azt kézokiratba foglaltak. Ha az adés, vagy
birmelyik végrehajtast kéré a jogalapot vagy az
Osszegszerliséget vitatja, és dlltdsdt valdszindsi-
tette, a zilogjogosult kérelmét a birasag végzéssel
elutasitja. Ebben az esetben a zdlogjogosult perrel
érvényesitheti a zdlogjoghdl eredd igényét. Koz-
okiratba foglalds esetén is lehetdség van azonban
arra, hogy a zilogkotelezett a Pp. 369. §-a szerint
végrehajids megsziintetése vagy korldtozdsa iranti
pert inditson.

Ha az adds vagy barmelyik végrehajtdst kérd a
zilogjoggal biztositott kovetelés dsszegszerfiségét a
zilogjogosult kérelmében foglaltté] eltéré dsszeg-
ben ismerte el, a birdsig tdjékoztatja errdl a zilog-
jogosultat, aki ezen dsszeg tekintetében is kérhetia
kiclégitési joginak megnyiltit megdllapitd végzeés
meghozatalat.

A végrehajtdsi eljarasba bekapesolodo zdlogjo-
gosultra a végrehajtasi eljaras illetekének és egyéb
kiltségeinek (Vhi, 34. §) elblegezése és visclése,
valamint a jogosultat a végrehajtisi eljiris sorin
megilleté jogok és kitelezettségek tekintetében a
végrehajtast kérdre irinyado szabalyokat kell alkal-
mazni. lgy a Vht. 114/A. § (10) bekezdése alapjin a
zilogjogosult végrehajtasi eljdrasba tériénd bekap-
csolodasa iranti kérelem illetékkoteles.!

Ha a végrehajidsi eljaras folyamatban léte alatt a
zalogtirgyat a bekapesoladds engedéiyezését kive-
téen masik végrehajtasi eljirdsban is lefoglaljak, a
bekapesolddis hatdlya e tovabbi végrehajtisi efja-
rasra is kiterjed.

A bekapesolodasi kérelem alapjin indult végre-
hajtasi eljards, ha a zalogjogosultnak a bekapcse-
lodassal érintett koltségei megtériiltek, az alapiigy
befejezddésével megszinik,

Ingatlan-végrehajtas esetén a Vht. 140/A. $-a
alapjin a zilogjogosultnak a végrehajtisi eljirds-
ba tortend bekapesolodasara a Vht. 114/A, §-dban
meghatirozott szabdlyokat kell megfeleléen al-
kalmazni. Ebben az esetben a végrehajtd az ingat-
lan-nyilvintartas adatai alapjin értesiti a zdlogjogo-
sultakat a bekapcsolddas lehetdségérdl’

A zilogjogosult végrehajtdsi eljarsba t6rténd
bekapesoloddsa iranti eljiras nem  tévesziendd
Ossze a végrehajihatd okirat kidllitdsdra irdnyulo
kérelemme! induld eljarassal. A zilogjogosult vég-
rehajtasi eljarisba 16rténé bekapcsolodasa sordn a
zalogjogosult kbvetelése kizirdlag a zilogtirgy érié-
kesitésébal elégithetd ki. Abban az esetben azonban,
ha a zalogjogosult - a kovetelése kielégitése céljdbél
a Vht, vonatkoz6 rendelkezései szerint - kielégitési
végrehajtasi eljaras elrendelése irdnt intézkedik az
adéssal szemben, az adés birhol fellelheté vagyon-
targyai tekintetében kérheti a végrehajtds foganato-
sitasat. Mivel két kiilonb{z6 eljarasrol van szo, igy
a jogszabaly azt sem teszi lehetévé, hogy az egyik
eljaras illetékét a masik eljaras illetékébe be lehessen
szamitani (BDT 2009. 117.).

: Részletescbben is kitér az illewkiizetési kitelezentségre, il-

letve az illeték mértékére Dr. Baratiné Dr. Boda Gréta: i.m.
21-22

A zilogjogosult bekapesolddasdra irinyulo (nem peres) el-
jards Jarulékos jellegérdl 1d: Dr. Baratiné Dr. Boda Gréta:
im. 20., 23,
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A birosdgi végrehajtasi eljirds sordn a zdlogjo
gosult kielégitési clsGbbségét a Vht. 169-170. §-ai
szabilyozzik. A Vht. 169. §-a alapjin, ha a zilog-
tiargy ingdsig, akkor az értékesitésbdl befolyt dsz
szeget elsdsorban a zdlogjoggal biztoshott kévetelés
kielégitésére kell forditani, a végrehajtdsi kiliségek
kielégitésér kivelden,

A Vht. 170. § (1) bekezdése szerint pedig, ha az
ingatlan, tovabba a vizi, illetSleg a légi jarmii értcke
sitésébol befolyt dsszegbdl jelzdlogjoggal biztositott
kovetelést is ki kell elégiteni, akkor az ilyen kove
telést a Vht, 165. § d)-f) pontjaban meghatirozott
kéveteléseket megelozden kell kielégiteni. Jelzilog
joggal biztositott tobb kavetelés esetén e kivetelése-
ket a jelzdlogjogok bejegyzésének sorrendjében kell
kiclégiteni.

Amennyiben a zdlogtirgy ingatlan (vagy vizi,
illetdleg légi jarmii), a (jelzdlogjog kiclégitési el-
sdbbsége nem érvényesil maradéktalanul, mivel o
zilogtirgy értékesitésébo] befolyt dsszegbol a zilog-
jogosult hitelezd kavetelését megeldzéen kell kielé-
giteni a gyermektartisdijat, a jogszabdlyon alapulo
egycb tartisdijat, illetve a munkavillaloi munkabért
€s a vele egy tekintet ald es6 egyéb jarandosdgot is
{Vh. 165. § a}-c) pont).

A zilogjogosult kovetelését megel6zéen keriil
kielégitésre emellett annak a végrehajtast kérdnek
a kavetelése is, amely kivetelésre nézve - bir az
nem esik a fent felsorolt jogcimek kozé - a végre-
hajtisi jog a zdlogjogot megel626 ranghelyen keriilt
bejegyzésre az ados ingatlandra az ingatlan-nyilvin-
tartasban.

3. A ziloglargy egyszerisitett végrehajtisi
értékesitése

A zilogjogosultat megilleté kielégitési jog birosagi
végrehajtis «tjdn torténd gyakorlisinak egy spe-
cidlis esete a zalogtargy egyszerGsitett végrehajtdsi
értékesitése. Ezt az egyszeriisitett végrehajtdsi mo-
dot 2009, janudr 1-jétol ismeri a magyar jog. A Vht.
2009. janudr 1-t6l killon fejezetben szabilyozza a
zilogtargy egyszerdsitett végrehajtasi értékesitését
(Vht. XI. fejezet). 2014, mdrcius 15-e eldtt errdl a
régi Ptk. 257. % (4) bekezdése is rendelkezett.

A Ptk. hatalybalépése eldtt a zilogtirgy egysze-
riisitett vépgrehajtasi értékesitésére vonatkozo jogi
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szabalyozds alapvetben mds jellegil volt, mint a ha
tilyos. A régi Ptk. ugyanis a kielegitési jog birdsagi
végrehajtason kivilli gyakorlasanak egy modjaként
szolt errdl a lehetoségrol. Attol fuggetlenitl tehat,
hogy a Vht. is szabalyozta a zilogtargy egyszeriisi-
tett véprehajtasi ertékesitését, azt a régi Ptk, alapjan
a birosagi vegrehajtds melldzésével torténd zilog
tiarpy-érickesités egy esetének tekintetiék.

Ezzel szemben a Ptk. ezt az esetet killon mar
nem nevesiti, a szabdlyozas tehdt dtkerilt a Vht.-ba.
A Vht. rendszerében azonban a zdloglirgy egysze-
rdsitett végrehajtisi értékesitése is része a birdsdgi
végrehajtasnak. Ennek (6 jellemvondsa egyrészt
az, hogy lényegesen gyorsabb, egyszeribb és ezil
tal koltségkimélobb, mint a végrehajtdsi kérelem
alapjan indult birdsagi végrehajtasi eljards. Mas-
részt azonban erre csak a felek clézetes konszenzu-
sa alapjan keridlhet sor. A Vhi 204/B. §-a ugyanis
kimondja, hogy a zdlogtirgy egyszerGsitett végre-
hajtdsi érickesitésére kizdrolag akkor kerilhet sor,
ha a zilogjogosult és a zilogkotelezett - a legala-
csonyabb eladisi ar, illetve ennek szamitasi modja
meghatdrozasival - a kiclégitési jog megnyildsa
¢lott, irasban megdllapodtak a zilogtirgy egyszer(
sitelt végrehajtdsi értékesitésében. A felek rendsze-
rint a zdlogszerzédésben rendelkeznek a zdlogtargy
egyszeriisitett vegrehajtasi értékesitésérol, dndllé
zilogjog alapitisa esetén azonban ezt a kérdést cél-
szerlibb a biztositéki szerzddésben szabilyozni.

A zilogtirgy egyszersitett végrehajtdsi érté-
kesitésére iranyuld végrehajtds foganatositasira
a pénzkivetelés végrehajtdsinak szabdlyait kell a
Vht. XI. fejezetében foglalt eli¢résekkel alkalmazni.
A végrehajlas foganatositdsa csak a végrehajthato
okiratban megjeldlt zilogtargyra 1orténik, az adds
egyéb vagyontdrgyainak, jovedelmének felkutatdsd-
ra ¢s végrehajtds ali vondsira azonban nem keriil
sor. A végrehajtis - fiiggetlenil a végrehajtas sordn
befolyt Gsszegtdl - a zalogtirgy vételirabol a zdlog
jogosult végrehajtast kérot megilleté dsszeg kifize-
tésével, a wilogtirgy zilogjogosult altali dtvételével,
illetve az értékesitett, dtvett ingatlan kitiritésével, az
ados teljesitése esetén pedig a zdlogjoggal biztosi-

tott kévetelés és a végrehajlasi koltségek meghizeté-

sével befejezddik.
Ha a zilogtirgyat mds kovetelés biztositdsdra

is terheli zalogjog (ideértve természetesen az on-
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allo zalogjogot is), a végrehajid a Vhe. 114, §-inak Az cljards egyszeriibbé 16telét szolgilia az is,

megfeleld alkalmazisival értesiti a zalogjogosultat a hogy a Vht. 204/H. §-a pontosan mephatirozza
végrehajlisi eljarasba 16rténd bekapesoladas iranti azokat a végrehajtast cselekményeket, amelyekke]
kérelem eloterjesztésének lehetdségerol, szemben végrehajidsi kifogds terjesztheltd eld.

Dr. Bodzisi Balazs életrajza
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Jogi diploméjit az Ebtvos Lordind Tudomianyegyetem Allam- ¢s Jogtudomanyi Kardn szerezte
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